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STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN WIRWACH

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ar Bostadsréttsforeningen Wirwach.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostider och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tids- begrinsning.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte 1 Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28
Nar en bostadsrétt Gverldtits till en ny innehavare, fir denne utova bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvirvare av bostadsritt skall

ansbka om medlemskap i1 foreningen pé sitt styrelsen bestimmer.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person eller juridisk person som Gvertar bostadsritt
i foreningens hus. Juridisk person kan endast inneha lokal med bostadsritt.

Kommun och landsting som har forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far inte vdgras intrade
i foreningen. Den som en bostadsritt har dvergétt till far inte véigras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bor godta forvarvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen
rétt att viigra medlemskap. Den som har férvérvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i
foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pé vilka
lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

En overldtelse dr ogiltig om den som en bostadsréatt Gverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

INSATS OCH AVGIFTERM M

4§

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.



Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

For lagenhet som har balkong, eller uteplats i markplanet, skall utgé en forhojd arsavgift som utgor
2% av vid varje tidpunkt gillande prisbasbelopp.

Styrelsen kan besluta att det 1 drsavgiften ska inga ersdttning for taxebundna kostnader sdsom,
renhdllning, konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni. Dessa kostnader ska da erldggas efter
forbrukning, area eller per lagenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppgd till hdgst 2,5% och pantsittnings-avgiften till hogst 1% av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 rétt tid utgar
drojsmalsranta enligt réantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ldgenheten 1 gott skick och svara for ldgenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det I6pande och periodiska underhallet utom
vad avser reparation av stamledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten som foreningen forsett
ldgenheten med. Detta géller dven mark, forrad, garage och andra ligenhetskomplement som kan
ingé 1 upplatelsen.

Bostadsrittshavarens ansvar for ldgenhetens underhdll omfattar sdlunda bland annat

o ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som
kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-massigt sitt

® icke birande innerviggar

e till fonster horande beslag, gingjarn, handtag, ldsanordning, vadringsfilter och titningslister
samt all médlning forutom utvindig malning och kittning av fonster. For skada pa fonster
genom inbrott eller annan averkan pa fonster svarar bostadsrittshavaren.

e till ytterdorr horande beslag, géngjérn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive
nycklar, all malning med undantag f6r malning av ytterdorrens utsida, motsvarande giller for
balkong- eller altandorr. For skada pa ytterdorr genom inbrott eller annan dverkan pa dorren
svarar bostadsréittshavaren, motsvarande géller for balkong- eller altandorr.

o innerdorrar och sdkerhetsgrindar

e lister, foder och stuckaturer

e clradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast f6r malning



golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med

eldstdder, dock inte tillhdrande rékgangar

varmvattenberedare

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa 4r atkomliga inne i ldgenheten och betjénar

endast bostadsrittshavarens ldgenhet

¢ undercentral (sdkringsskap) och dérifran utgdende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

¢ ventiler och luftinsldpp, dock endast méalning

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutover bland
annat dven for;

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

kldmring till golvbrunn rensning av golvbrunn och vattenlas

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

I kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat:

e vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlds

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstidngningsventiler; [ friga om gasledningar svarar bostadsréttshavaren endast
for mélning.

e & & 9

Reparationer som bekostas av foreningen, ex reparation av radiatorer, kriver tillstind av
styrelsen innan utférandet.

For byte av ytterdorr och fonster erfordras tillstind fran styrelsen.

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhallning och snoskottning av till ligenhet horande
balkong.

Bostadsrittshavaren svarar for renhallning, underhéll och reparationer av till ligenheten hérande
markis(er) samt for reparationer av byggnaden till foljd av ovarsam hantering av till ligenheten
horande markis(er).

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om begrinsningar i bostadsritts-havarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.



6§
Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhéllsatgérd besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

7§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstAnd utfora en atgérd i ldgenheten som innebar en
viasentlig fordndring, eller ndgon édtgard som innefattar

. ingrepp 1 en birande konstruktion,

. installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
. ndgon annan véasentlig fordndring av lagenheten.

[ T

Fér en lagenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller konstnérliga
varden krédvs alltid tillstdnd for en dtgérd som innebir att ett sddant virde paverkas.

Styrelsen fér végra att ge tillstdnd till en &tgird endast om den ér till pétaglig skada eller
oldgenhet for foreningen. Ett tillstdnd far forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren ér
missndjd med styrelsens beslut far han eller hon begéra att hyresndmnden provar fragan.

Kostnader 1 samband med besiktning och tillstindsprovning av ombyggnad bekostas av
bostadsriittshavaren.

8§

Bostadsrittshavaren ér skyldig att ndr han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter
de sdrskilda regler som fGreningen meddelar 1 Overensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushall eller gdstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dir
utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstidnkas vara behéftat
med ohyra far inte foras in i ligenheten.

9§

Foretrddare for foreningen har rétt att f2 komma in 1 ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsritten skall séljas genom tvangsforsiljning,
dr bostadsrittshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsréattshavaren inte ldmnar foreningen tilltrade till lagenheten, nér foreningen har ritt till
det, kan styrelsen anséka om handrdckning.

10§
En bostadsrittshavare fir uppldta hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.



Bostadsrittshavare som onskar uppléta sin ligenhet i andra hand skall pa sétt styrelsen bestimmer
ansoka om samtycke till upplatelsen.

11§
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat andamal 4n det avsedda. Lokaler
far endast anvéindas for ndringsverksamhet.

12§
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens
bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift,

2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller medlem,

4) ldgenheten anvénds for annat &ndamaél én det avsedda,

5) bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom véardsloshet

ar véllande till att det finns ohyra 1 ldgenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan

oskiligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran

sprids i fastigheten,

6) bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig

efter de sdrskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7) bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig ursdkt for

detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt

for foreningen att skyldigheten fullgors,

9) lagenheten helt eller till vésentlig del anvinds for naringsverksamhet eller darmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller

for tillfalliga sexuella for-bindelser mot erséttning.

10) bostadsrittshavaren utan behovligt tillstdnd utfor en dtgard som angesi7 §.
Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

13§

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att sdga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frén ligenheten.

14 §
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till ersétining for
skada.

15§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppségning skall bostadsritten
tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit atgirdade.




STYRELSEN

16 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hgst tre suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar. Till styrelseledamot
och suppleant kan forutom medlem viljas dven make eller sambo till medlem samt nérstiende som
varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar ér endast den som éar bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas
- forutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i forening.

17§
Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen dr beslutfor ndr antalet nirvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger halften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de
nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitriads av ordforanden. For giltigt beslut
da minsta antalet ledaméter dr nirvarande erfordras enhéllighet.

19 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgirder av sadan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och ldgenhets-
forteckning. Bostadsrattshavare har ritt att pd begiran fi utdrag ur ligenhetsforteckningen
avseende sin bostadsrittslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foreningens rikenskapsdr omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdimma
skall styrelsen till revisorerna avldmna fOrvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrdkning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med minst en och hégst tva suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram
till ndsta ordinarie foreningsstimma har hallits. Av revisorerna - vilka inte behover vara
medlemmar — skall minst en vara auktoriserad eller godkéand.




23§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor fore foreningsstamman,

24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring Over av
revisorerna gjorda anmdrkningar skall héllas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fore
foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie foreningsstamma skall héllas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni ménads
utgdng.

26§
Medlem som &nskar ldmna forslag till stimma skall anmiila detta skriftligt senast den 31 januari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27§
Extra foreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr minst

1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som
6nskas behandlat pa stimman.

28 §
Pé ordinarie foreningsstdmma skall forekomma:
1) Oppnande
2) Godkédnnande av dagordningen
3) Val av stimmoordforande
4) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
5) Val av tvd justeringsmdn tillika rostriaknare
6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststillande av rostlangd
8) Foredragning av styrelsens arsredovisning
9) Foredragning av revisorns berdttelse
10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11) Beslut om resultatdisposition
12) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
13) Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsér
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter
15) Val av revisorer och revisorssuppleant
16) Val av valberedning
17) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmaélt drende
18) Avslutande




29§

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman.

Kallelsen skall utfardas genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en
e-postadress.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore foreningsstimma.

30§

Vid fOreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rostritt har endast den medlem som fullgjort
sina ataganden mot fore-ningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§
Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nérstiende
som varaktigt sammanbor med medlemmen eller annan fysisk person som fore stimmans borjan

godkiints av styrelsen, far vara ombud. Ombudet fér inte foretrdda mer 4n en medlem. Ombudet
skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frén utfardandet.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make, sambo,
annan narstaende eller annan medlem far vara bitride.

Bitriide har yttranderiitt,

32§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer @n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt
flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan
valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsréttslagen.

338§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstimma héllits.

34 §
Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.




FONDER

36§
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

* Fond for yttre underhall.
* Dispositionsfond.

Till fond for ytire underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens anskaffningskostnad.

Upplésning, likvidation m.m.
37§
Om foreningen upploses skall behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till

lagenheternas insatser.

OVRIGT

For frégor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.
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{ﬁende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstimma 2023-04-18 samt ordinarie
'rl‘gsstémma 2024-05-22.
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Styrelseledamot



