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Sa tolkar du arsredovi:

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberdttelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen l@mnar dven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberdttelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

—  Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

—  Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

—  Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintikter visar arets intdkter pa likvida
medel.

—  Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt stdrsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsdttningstillgdngar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intdkter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med |Gptider som
overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

—  Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Wirwach

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfér gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken
pa avsattningen till fonden fér yttre underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet.
Kommande underhall kan medféra att nya lan behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgérder.

- Féreningen féljer en underhéalisplan som stracker sig mellan aren 2019 och 2048.
+ Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

« Amortering pé féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.
- Arsavgifterna héjs med 5% from 1/1 2023, inga ytterligare héjningar planeras.

Féreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-09-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-02-15 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-16. Féreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv Kommun A
Bjalken 24 2001 Stockholm \j
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Fastigheten omfattar adresserna Brannkyrkagatan 88, 88A, 90 och 90A.
Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)

46 Lagenheter, bostadsratt 3398
Lagenheter, hyresratt 55

5 Lokaler, hyresratt 218

Verksamhet i lokalerna:

6138-Skdnhetsvard 57m:  2023-12-31
6139-Café/bageri 57m:  2023-04-30
6140-Friskvard 23m: 2025-05-31
6142-Kontor/Butik/Showroom 39m:  Kontraktet upphorde juni 2022, féreningen letar ny hyresgast.
6143-Livsmedelstillverkning 65m:  2025-09-30

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Brandkontoret. | férsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2022-05-31. Pa stamman deltog 17 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Carl Pudas Ledamot
Gustav Holm Suppleant
Nils Montan Ledamot
Kailun Sun Ledamot
Jenny Espling Kassor
Lisa Wedlund Ledamot
Stina Lindroth Ordférande

Vid kommande ordinarie féreningsstamma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
Stina Lindroth, Kailun Sun, Gustav Holm och Carl Pudas.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantréden, inklusive det konstituerande
motet.

Revisor har varit Add & Subtract.

Valberedningen har utgjorts av Helene Axnas Rotsman och Ulla-Britt Ejdeling.
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Genomfoérda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Fareningen foljer en underhallsplan som stracker sig fran 2019-2048.

Utfért underhall Ar Kommentar
Stamspolning 2022
Fénstermalning 2022 Alla har malats pa utsidan, samt fonsterblack.
Renovering av mur pa baksidan 2022
Obligatorisk ventilationskontroll 2019 Takflaktar utbytta. Ventilationskanaler rengjorda. OVK
godkand
Fastighetsbesiktning 2019 Genomférd i samband med uppdatering av
underhallsplanen.
Utbyte hissar 2018 Samtliga 4 hissar totalrenoverades
Reparation horisontella 2017 Spolning av samtliga stammar skedde i samband med
avloppsstammar bytet.
Atgarder tak — gardshus 2017 Reparation och byte av plat och uppsatt racke tak.
Byte dorr- och fonsterpartier — lokaler 2015 Avser tva av lokalerna
Markarbeten gard 2013- Ny marksten langs fasader
2014
Badrumsrenovering hyreslagenhet 2013
Utbyte takfotter — gathus 2011
Utbyte lassystem 2011
Byte takplat — gathus 2011 Stora delar utbytt i samband med vindsutbyggnad med
takkapor.
Belysning innergard och baksida 2011
Byte cirkulationspump 2010
Byte separat flakt 2010 Separat flakt till lagenhet i gardshus 90
Nya entréportar 2010 4 nya ekdorrar
Ny belysning trapphus 2010 Med energisparfunktion
Trapphusrenovering 2010 Inklusive dekormalning entréer
Ny belysning vind — gardshus 2010 Med energisparfunktion
Nya vindsforrad — gardshus 2010 Utokat antal férrad samt malning av golv
Malning tak 2009
Fonsterrenovering/Energiglas 2009 Malning fonster samt byte till energiglas/3-glassystem
Byte ljusarmatur - kéllare 2009
Byte av vattenpump 2009
Nya balkonger 2008-
2013
Reglercentral Varme/Varmvatten 2006 Ny reglercentral installerades
Dranering gardshus 2005 Fram- och baksida dréanerades
Omputsning fasad — baksida gardshus 1992 (ungeférligt artal)
Elstambyte 1982
Rérstambyte 1982
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Omlaggning tak 1982

Omputsning fasad 1982

Framtida planerat underhall
Vi har lagt upp var underhallsplan pa wirwach.se. Eftersom vi foljer var underhallsplan gar det att se vilket
underhall som kommer att ske framover. Nedan syns det som &r planerat narmast i tiden.

Atgérd Ar

Besiktning av balkonger 2023

Malning av kallarutrymmet (ej nodvandigt — skjuts upp ytterligare) 2024
Arsavgifter

En hdjning av avgifterna med 5% aviserades i slutet av aret och bérjade galla fran och med 1 januari
2023.

Medlemsinformation

Vid arets boérjan var antalet medlemmar 74 st. Under aret har 8 dverlatelser skett.
Vid arets slut var antalet medlemmar 75 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtal Leverantor
TV-leverantor Com hem
Teknisk forvaltning (fastighetsskotsel) Energibevakning
Lagenhetsforteckning Fastighetsagarna
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna
Fastighetsforvaltning Fastighetsagarna
Stadning Maries puts och stad
Fastighetsnat fiber IP-only
Internetleverantér fiber Bredband2
Skotsel hissar Otis
Klottersanering Fasadmetoder

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Flera storre arbeten som skjutits upp pa grund av pandemin har agt rum under aret. Férutom renovering
av mur pa baksidan och malning av fénster enligt underhallsplanen har &ven en stamspolning genomforts.

Den bygglovsansokan som gjordes under 2020 géllande Svedjans bageri har fortsatt vara ett aktuellt
arende under aret och tagit tid och resurser i ansprak, liksom hanterandet av Edwards rér AB som under
aret gatt i konkurs och gett styrelsen mycket arbete med att hantera avflyttningen av hyresgésten och
paborja sbkandet efter en ny. Situationen med Edwards roér AB har gjort att féreningen saknat
hyresintakter for lokalen under aret.

Féreningen har under sommaren och bérjan av hdsten haft hjalp av Veterankraft med att skéta om
garden, och styrelsen ser ett behov av att utéka den hjalpen tidigare pa varen under 2023. Det har tidigare
funnits en tradgardsgrupp i huset som skott om garden, men da denna i nulaget knappt har nagra
medlemmar sa behover vi kdpa in tjiansten externt.
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Det nya torkskap som installerade i slutet av 2021 har orsakat stérande ljud i narliggande lagenheter.
Styrelsen har darfor vidtagit atgarder for att isolera runt skapet, testa olika I6sningar for ljuddampning och
haft hjalp av akustiker samt genomfort en ljudmatning. Fér att minska ljudet har ventilationen dragits om
och taket tillaggsisolerats. En strombrytare som bryter strommen efter sista tvattpasset har ocksa
installerats.

Under aret upptécktes en vattenskada i 88ans gardshus orsakad av ett otatt ytskikt i badrum, vilket kréavde
en hel del arbete fér att riva ut och torka. En vattenldcka skedde ocksa under histen i kdksstammen i
88ans gathus. Denna kravde dock inga storre arbeten av utrivning och torkning. Allt &r &tgérdat och bada
arendena ar avslutade.

Vi har haft problem med rattor under aret, framfor allt i kéllaren i gardshuset. Anticimex hanterar &rendet
och har placerat ut giftbehallare i kéllaren, samt utrett hur vi kan komma till rétta med rattorna mer
langsiktigt. En elektronisk rattfalla vid inloppet till husets avioppssystem installeras i bérjan av 2023 och
darefter kommer kallaren att saneras.

Féreningen har haft en varstadning av garden samt en hoststadning, dar det bjudits pa fika efterat. Pa
varen fanns dven méjlighet for boende att slanga grovsopor pa garden.
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2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 2797 2756 2709 2727
Resultat efter fin. poster (tkr) -870 -117 -398 -360
Soliditet (%) 76 76 75,9 76
Forandringar i eget kapital
Upp- Fond for

Medlems latelse- yttre Balkong- Balanserat Arets

-insatser  avgifter underhdll fond resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 37534868 7135918 1043 181 265525 -6 449 976 -117 314 39 146 677

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Reservering till fond
for yttre underhall 347 727 -347 727

Forandring balkongfond 32 367

Balanseras i ny
rakning -117 314

Aret resultat

Belopp vid

117 314

-869 596 -869 596

arets utgang 375348687 135918 1390908 297 892-6 915 017

-869 596 38 277 081
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -6 915017
Arets resultat -869 596
Totalt -7 784 613
Avsattning till yttre fond (0,3% av taxeringsvarde) 494 109
Uttag ur yttre fond -764 885
Balanseras i ny rakning -7 513 837
Summa -7 784613

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning z 2797 181 2 756 288
Ovriga rorelseintakter 3 38 115 66 902
Summa rorelseintakter 2 835 296 2823190
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 422 771 -1 729 868
Ovriga externa kostnader 5 -255 267 -177 904
Personalkostnader och arvoden 6 -64 395 -63 375
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -802 157 -817 053
Summa rorelsekostnader -3 544 590 -2 788 200
Rorelseresultat -709 294 34 990
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 141 259
Rantekostnader och liknande resultatposter -160 443 -152 563
Summa finansiella poster -160 302 -152 304
Resultat efter finansiella poster -869 596 -117 314
Resultat fore skatt -869 596 -117 314
Arets resultat -869 596 -117 314
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 48 481 165 49 285 432
Inventarier, maskiner och installationer 9 - -2 110
Summa materiella anlaggningstillgangar 48 481 165 49 283 322
Finansiella anldggningstillgangar 10
Andra langfristiga vardepappersinnehav 3500 3 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3 500
Summa anlaggningstillgangar 48 484 665 49 286 822
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 116 276 3000
Ovriga fordringar 11 - 2 548 285
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 81374 27 885
Summa kortfristiga fordringar 197 650 2579170
Kassa och bank 2 314 826
Summa omsittningstillgangar 2 512 476 2579170
SUMMA TILLGANGAR 50 997 141 51 865 992
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 44 670 786 44 670 786
Fond for yttre underhall 1390 908 1043 181
Balkongfond 297 892 265 525
Summa bundet eget kapital 46 359 586 45 979 492
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 915 017 -6 449 976
Arets resultat -869 596 -117 314
Summa fritt eget kapital -7 784 613 -6 567 290
Summa eget kapital 38 574 973 39 412 202
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 11 506 020 6 230 532
Summa langfristiga skulder 11 506 020 6230 532
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 12 - 5 397 020
Leverantorsskulder 148 790 127 147
Skatteskulder 266 086 253 886
Ovriga skulder 65 972 70 112
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 435 300 375093
Summa kortfristiga skulder 916 148 6223 258
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 997 141 51 865 992
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas

Anldgeningstilledngar % per ar (% foreg dr)
Byggnader 100 ar 100 ar
Standardforbattringar 20 ar 20 ar
Markanldggnig 30 ar 30ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Port/sakerhetsdorr 20 ar 20 ar
Fonster 15 ar 15 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar 25 ar
Maskiner 5-10 ar 5-10 ar

Ovriga tillg&ngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Forslag till
iansprakstagande av fond for yttre underhall f6r arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
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Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomsattning
2022 2021
Arsavgifter 2 159 591 2 159 591
Hyror bostader 61 668 61 668
Hyror lokaler 566 715 525010
Hyror forrad - 917
Varmeintakter 9 207 9102
2797 181 2 756 288
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022 2021
Forsakringsersattning 7277 32 686
Ovrigt 30 838 34 216
Summa 38 115 66 902
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 80 287 65 220
Stadning 64 800 69 596
Tillsyn, besiktning, kontroller 8 854 5639
Tradgardsskotsel 10 006 13 367
Snorajning 6 250 6 250
Klottersanering 8 253 6 468
Serviceavtal 41 644 -
Sotning 5 870 -
Reparationer 55 761 78 102
Vattenskador 138 818 84 284
Hiss 16 614 -
Las 17 019 5084
El 170 591 118 718
Uppvarmning 527 054 549 041
Vatten 142 421 139 632
Sophamtning 52 046 39 211
Forsakringspremie 59 108 77 352
Fastighetsavgift bostader 71393 68 573
Fastighetsskatt lokaler 67 030 59 090
Kabel-tv/Bredband/IT 112 574 115 653
Ovriga kostnader 1493 8 283
1657 886 1 509 563
Underhall
Gemensamma utrymmen - 65 378
Tvattstuga - 2 081
VA/Sanitet 29 462 -
Varme - 38 968
Ventilation - 36 875
Fasader 146 875 -
Fonster 480 000 -
Ovrigt 108 548 77 003
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Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2422771 1729 868
Not 5 fjvriga externa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Tele och datakommunikation 1 664 1756
Juridiska atgarder 48 275 9250
Revisionsarvode 39 875 19 354
Forvaltningsarvode 78 908 76 432
Forvaltningsarvode utover avtal 14 927 37 388
Administation 1600 -
Konsultarvode 44 656
Panter o overlatelser 17 512 16 959
Matningsavgift . 12 075
Ovrigt 7 820 4 690
Summa 255 237 177 904
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2022 2021
Styrelsearvode 50 000 50 000
Sociala kostnader 14 395 13 375
64 395 63 375
Foreningen har ingen anstalld personal/ Medelantal anstallda
Not 7 Avskrivningar
2022 2021
Byggnad 356 996 356 996
Forbattringar 435 333 435 333
Markanlaggning 11938 11 938
Maskiner -2 110 12 786
Summa 802 157 817 053
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Noter till balansrakning

Not 8 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 33287 115 33287 115
-Ombyggnad 11 127 080 11 127 080
-Mark 18712785 18 712 785
-Markanlaggning 358 511 358 511
63 485 491 63 485 491
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -14 200 059 -13 395 792
-Arets avskrivning enligt plan -804 267 -804 267
-15 004 326 -14 200 059
Redovisat varde vid arets slut 48 481 165 49 285 432
Taxeringsvarde
Byggnader 54 120 000 39 557 000
Mark 110 583 000 76 352 000
164 703 000 115 909 000
Bostader 158 000 000 110 000 000
Lokaler 6 703 000 5 909 000
164 703 000 115 909 000
Not 9 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 79975 79 975
79 975 79 975
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -82 085 -69 299
-Arets avskrivning enligt plan 2 110 -12 786
-79 975 -82 085
Redovisat varde vid arets slut - -2110
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3 500 3 500
Not 11 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto Z 126 413
Klientmedelskonto Fastighetsagarna 2 314 826 2 421 872
Summa 2314 826 2 548 285
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Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

15(17)

Villkors-
dndrings- Rantesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2022-12-31 2022-12-31 inom 1 ar 2021-12-31
Handelsbanken 2023-10-30 1,52% 2267193 2267 193
Handelsbanken 2023-03-31 3,5% 3229 549 3229 549
Handelsbanken 2023-03-31 1,19% 2127 471 40 000 2 167 471
Handelsbanken 2024-01-30 1,07% 2 681 637 27 576 2709 213
Handelsbanken 2024-01-30 1,07% 190 170 1956 192 126
Handelsbanken 2023-06-30 1,14% 1010 000 26 000 1062 000
11 506 020 95 532 11 627 552
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 634 213
amorteringar 95 532 kr 2 871 807

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid @n ett ar.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Stad 5540 -
El och varme 104 198 104 639
Vatten 38 167 32 903
Ranta 14 743 26 078
Avgifter och hyror 230279 201 602
Sopor 10 690 8 317
Ovrigt 31 683 1 554

435 300 375093

Ovriga noter
Not 14 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sakerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 20 700 000 20 700 000
Summa stallda sakerheter 20 700 000 20 700 000
Not 15 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 16 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Avgiften har héjts med 5 % den 1 januari 2023.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Wirwach
Org.nr 716421-3899

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Wirwach for
rikenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per 2022-12-31 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 8vriga delar.

Jag tillstyrker dérfSr att foreningsstdmman faststéiler resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedSmer #r
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens fdrmaga att
fortstitta verksamheten. De upplyser, ndr sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka forméagan
att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphra med verksamheten eller inte
har nigot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
l4mna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté p&
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfr granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga fir att utg6ra en grund for
mina uttalanden. Risken fOr att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter dr
hdgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelmnanden, felaktig information eller asidostttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningstgtirder som #r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberiittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillr#ickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberdittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre
kan fortstta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h#ndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocks3 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfort en revision av styrelsens firvaltning for
Bostadsrittsforeningen Wirwach for riikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 8r obercende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande freningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
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forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fdreningens angelidgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
freningens organisation #4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeliigenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fdrvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nigot viisentligt avseende:

- fretagit nigon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erstttningsskyldighet mot f6reningen, eller

- pd nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och
diirmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska fUreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hig grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgiirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ckonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pé revisionen av
rikenskaperna, Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgirder, omraden och firhdllanden som dr viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
svertriidelser skulle ha sirskild betydelse for ftireningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens farslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ckonomiska
foreningar.

Stockholm 2023-03-28
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Bérje Krafft
Auktoriserad revisor




