Arsredovisning for

Brf Wirwach

716421-3899

Rékenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-6
Resultatrakning 7
Balansrakning 8-9
Noter 10-15
Noter till resultatrakning 11-12
Ovriga noter 15

Underskrifter 16




Brf Wirwach 1(16)
7164213899

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Wirwach

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2021-01-01-2021-12-31,

Forvaltningsberittelse

Alimént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken
pa avséttningen till fonden fér yttre underhall bér anpassas utifrén féreningens plan for underhailet.
Kommande underhall kan medféra att nya Ian behévs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika atgarder.

* Féreningen foljer en underhalisplan som strécker sig mellan &ren 2019 och 2048.
* Stérre underhall kommer ske de narmaste &ren. L4s mer i férvaltningsberattelsen.
* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

* Amortering pa foreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.
* Arsavgifterna planeras vara oférandrade nérmaste aret.

Féreningens dndama!
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsl&genheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-09-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-02-15 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-16. Féreningen har sitt séte i Stockholms
kommun,

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvéarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning  Férvary Kommun
Bjélken 24 2001 Stockholm
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Fastigheten omfattar adresserna Brannkyrkagatan 88, 88A, 90 och 90A.
Marken innehas med dganderstt,

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvim)

46 Lagenheter, bostadsratt 3398
Lagenheter, hyresratt 55

5 Lokaler, hyresratt 218

Verksamhet i lokalerna:

6138-Skoénhetsvard §7m  2023-12-31
6139-Cafeé/bageri 57me 2023-04-30
6140-Friskvard 28m: 2022-05-31
6142-Kontor/Butik/Showroom 39m:  2023-12-31
6143-Livsmedelstillverkning 65m:  2022-09-30

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Brandkontoret, | férsékringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma &gde rum 2021-06-10. P4 stamman deltog 24 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Carl Pudas Ledamot
Gustav Holm Suppleant
Helene Rotsman Axnés Ledamot
Kailun Sun Ledamot
Mathias Ericson Kassor
Sofia Karlsson Suppleant
Stina Lindroth Ordférande

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Stina Lindroth, Mathias Ericson, Helene Rotsman Axnés och Sofia Karlsson,

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokoliférda sammantraden.
Revisor har varit Add & Subtract.

Valberedningen har utgjorts av Ingrid Cederlind och Bjérn Barnmark.
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Genomférda stdrre underhalls- och investeringsatgérder éver aren

Foreningen folier en underhallsplan som stracker sig fran 2019-2048.

Utfdrt underhall
Obligatorisk ventilationskontroll

Fastighetsbesiktning

Utbyte hissar

Reparation horisontella
avloppsstammar

Atgérder tak - gardshus

Byte dérr- och fonsterpartier — lokaler
Markarbeten gard

Badrumsrenovering hyreslagenhet
Utbyte takfotter — gathus
Utbyte lassystem

Byte takplat - gathus

. Belysning innergard och baksida

Byte cirkulationspump

Byte separat flakt

Nya entréportar

Ny belysning trapphus
Trapphusrenovering o
Ny belysning vind — gardshus
Nya vindsférrad — gardshus
Malning tak

Fonsterrenovering/Energiglas

Byte ljusarmatur - kallare

' Byte av vattenpump

Nya balkonger

- Reglercentral Varme/Varmvatten

Drénering gardshus

. Omputsning fasad - baksida gardshus

Elstambyte
Rérstambyte

Omlaggning tak

Ar
2019

2019

2018
2017

2017
2015
2013-

2014
2013

2011
2011
2011

2011

2010

2010

2010
2010
2010
2010
2010
2009

. 2009

2009
2009

2008-
2013

2006
2005
1992
1982

1982

1982

Kommentar

Takflaktar utbytta. Ventilationskanaler rengjorda. OVK
godkand

Genomford i samband med uppdatering av
underhéllsplanen.

Samtliga 4 hissar totalrenoverades

Spolning av samtliga stammar skedde i samband med
bytet.

Reparation och byte av plat och uppsatt racke tak.
Avser tva av lokalerna

Ny marksten l4ngs fasader

Stora delar utbytt i samband med vindsutbyggnad med

~ takkapor.

Separat flskt tilf lagenhet | gardshus 90
4 nya ekdorrar _

Med energisparfunktion

Inklusive dekormalning entréer

Med energisparfunktion _
Utdkat antal forrad samt malning av golv

Malning fénster samt byte till energiglas/3-glassystem

Ny reglercentral installerades
Fram- och baksida dranerades
(ungefarligt &rtal)
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Omputsning fasad 1982

Framtida planerat underhall
Vihar lagt upp var underhdlisplan pa wirwach.se. Eftersom vi f6ljer var underhallsplan gar det att se vilket
underhall som kommer att ske framéver. Nedan syns det som &r planerat nédrmast i tiden.

Atgérd Ar

Omputsning fasad/mur baksida gardshus pga skada (skjuts upp till n&sta ar) 2022

Fénstermalning (skjuts upp till nasta &r) 2022

Malning av kéllarutrymmet (skjuts upp till aret efter) 2023
Arsavgifter

Under nésta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 74 st. Under &ret har 6 dverlatelser skett.
Vid arets slut var antalet medlemmar 74 st.

Avtal

Féreningens avtal under &ret:

CAvtal . Leverantér
TV-leverantdr Com hem
Teknisk forvaltning (fastighetsskotsel)  Energibevakning
Lagenhetsforteckning Fastighetsdgarna

- Ekonomisk férvaltning _ Fastighetsagama

' Fastighetsférvaltning - Fastighetsigarna
Stadning Maries puts och stad
Fastighetsnat fiber IP-only
Internetleverantér fiber Bredband2

i Skétsel hissar Otis
Klottersanering Fasadmetoder

Vésentliga héindelser under rikenskapsaret

Under 2021 har sex lagenheter salts i féreningen och nya medlemmar kommit in. Styrelsen har hanterat
manga fragor om renoveringar och andra drenden kopplade till éverlatelser och medlemskap. | dessa, och
i manga andra &renden, har styrelsen haft stor hjalp av att kunna fa radgivning fran var forvaltare.

Den bygglovsansokan som gjordes under forra aret f&r att dndra verksamhet och f& en permanent
ventilationsldsning godkand for lokalen som hyrs av Svedjan Bageri &r fortfarande pagéende, och har tagit
mycket tid i ansprék. Styrelsen har haft hjalp av en konsult fran Fastighetsagarna.

Flera atgarder som varit planerade och redo att genomféras i &r har fatt skjutas pa pa grund av
coronapandemin, till exempel renoveringen av mur och fasad pa baksidan av gardshuset samt malning av
fénster. Aven en stamspolning och rutinkontroll av balkongerna har varit tankta att genomfora men skjutits
upp till 2022. Detta innebar att det kommer bli manga atgarder under var/sommar 2022 som kréver
tilltréde till boendes lagenheter. Styrelsen hoppas pa gott samarbete sa att alla atgarder ska ga smidigt,
fér att undvika onédiga extrakostnader.
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Aven under detta aret har vi under nagra ménader beviljat ett par av vara lokalhyresgéster
hyressubventioner pa grund av coronapandemin.

Féreningen har haft en varstadning av garden samt en hoststadning. P& varen fanns &ven mdjlighet fér
boende att slénga grovsopor pa garden. Pa grund av pandemin har inga stérre sociala sammankomster
skett, dven om det bjods pa fika efter hdstens stiddag.

Under aret har ocksa trad pa garden beskurits av en arborist, framfér allt den stora kastanjen fér att
slappa in mer ljus till garden och lagenheterna. Féreningen har en tradgardsgrupp som under &ret skétt
tradgarden, men da flera flyttat och inga nya kommit till i gruppen har gruppen inte riktigt hunnit med, och
infér 2022 kommer vi att ta in extern hj4lp for det [8pande underhallet av garden.

Under aret har vi bytt ut en trasig tvattmaskin och passade p4 att samtidigt byta ut det gamla torksképet
som levde pé évertid och bérjade ga sénder. Dessvérre har torkskapet orsakat mer stérande ljud for
boende néra tvattstugan &n det gamla sképet gjorde, vilket kommer att krava vidare atgéarder.

Vi har under aret bytt ut rostiga och lackande element i en av vara hyreslokaler samt | 88ans trapphuset. |
slutet av 2020 hade vi ocksd en vattenlacka i koksstammen i 88ans gathus, dar arbetet fortsatte in pa
2021,

Efter ett stromavbrott i somras slutade varmvattnet att fungera under ett par dagar, och trots att var
fastighetsskotare felsokte och skickade reparatérer upprepade ganger tog det lang tid innan de kunde
lokalisera felet och sedan fa fram de nédvandiga delar som behévdes. Varmevaxlaren behévde bytas ut.
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5
Flerarséversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 2 756 2709 2727 2706
Resultat efter fin. poster (tkr) -117 -398 -360 -1947
Soliditet (%) 76 759 76 76
Féréndringar i eget kapital

Upp-  Fond f6r
Mediems  latelse- yttre  Balkong- Balanserat Arets
-insatser  avgifter underhall fond  resultat  resuitat Summa

Belopp vid
arets ingang 37534868 7135918 695454 233 159-5704 162 -398 087 39 263 991
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall 347 727 -347 727
Foréndring balkongfond 32 366
Balanseras i ny
rakning -398 087 398 087

Arets resultat

Belopp vid

-117 314 -117 314

arets utgang 37534868 7135918 1043181 265525 -6 449 976

Resultatdisposition

~117 314 39 146 677

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -6 449 976
Arets resultat -117 314
Totait -6 567 290
Avséttning till yttre fond -347 727
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rékning -6 219 563
Summa -6 567 290

Foreningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséttning 2 2756 288 2708633
Ovriga rérelseintakter 3 66 902 9322
Summa rérelseintiakter 2823190 2717 955
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 729 868 -1 915 881
Ovriga externa kostnader 5 -177 904 -158 983
Personalkostnader och arvoden 6 -63 375 -62 087
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -817 053 -817 053
Summa rérelsekostnader -2 788 200 -2 954 004
Rorelseresultat 34 990 -236 049
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 259 190
Réntekostnader och liknande resultatposter -152 563 -162 228
Summa finansiella poster -152 304 -162 038
Resultat efter finansiella poster -117 314 -398 087
Resultat fore skatt ~117 314 -398 087
Arets resultat -117 314 -398 087
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2021-12-31  2020-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 49 285 432 50 089 699
Inventarier, maskiner och instaliationer 9 -2 110 10676
Summa materiella anldggningstiligangar 49 283 322 50 100 375
Finansiella anldggningstillgangar 10

Andra langfristiga vardepappersinnehav 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3 500
Summa anléggningstillgangar 49 286 822 50 103 875

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3000 5073
Ovriga fordringar 11 2 548 285 1852 761
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 885 47 503
Summa Kortfristiga fordringar 2579170 1905 337
Summa omsittningstiligangar 2579170 1905 337

SUMMA TILLGANGAR 51 865 992 52 009 212




Brf Wirwach
716421-3899

Balansrdkning

9(16)

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 44 670 786 44 670 786
Fond for yttre underhall 1043 181 695 454
Balkongfond 265 525 233159
Summa bundet eget kapital 45 979 492 45 599 399
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 449 976 -5 704 162
Arets resultat -117 314 -398 087
Summa fritt eget kapital -6 567 290 -6 102 249
Summa eget kapital 39412 202 39 497 150
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 6230 532 11 630 552
Summa langfristiga skulder 6 230 532 11 630 552
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 12 5397 020 118 532
Leverantdrsskulder 127 147 203 359
Skatteskulder 253 886 250 032
Ovriga skulder 70 112 66 932
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 375093 242 655
Summa Kortfristiga skulder 6 223 258 881510
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 865 992 52 009 212
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om &rsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna ofrandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars rénteintakter som &r hanférliga til fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Fdljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
. Byggnader 100 ar 100 ar
Standardforbattringar 20 ar 20ar-
Markanlaggnig _ 30 ar 304&r
Varmeanléggning 20 ar 20 ar
Port/sakerhetsdorr 20 ar 20ar
Fonster 15 ar 15 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar 25 ar
Maskiner 5-10 ar 5-10 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Férslag till
iansprékstagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Izmnas |
resultatdispositionen.
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Noter till resultatrékning

Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Arsavgifter 2 159 591 2 159 591
Hyror bostader 61668 61668
Hyror lokaler 525010 478 283
Hyror f6rrad 917 -
Varmeintakter 9102 9 091

2756 288 2708633

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021 2020
Forsakringsersattning 32 686 -
Ovrigt 34 216 9322
Summa 66 902 9 322
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 65 220 54 314
Stadning 69 596 65 501
Tilisyn, besiktning, kontroller 5639 -
Tradgardsskotsel 13 367 10 842
Snoréjning 6 250 6 250
Klottersanering 6 468 10 928
Serviceavtal - 13612
Sotning - 21933
Reparationer 78 102 74 006
Vattenskador 84 284 -
Hiss - 2670
Las 5084 6 546
El . 118718 77 517
Uppvarmning 549 041 563 312
Vatten 139 632 130 634
Sophamtning - 39211 51 801
Forsékringspremie 77 352 61513
Fastighetsavgift bostader 68 573 67 133
Fastighetsskatt lokaler 59 090 59 090
Kabel-tv/Bredband/IT 115 653 112 313
Ovriga kostnader 8 283 2 684

1509 563 1392 599

Underhall
Gemensamma utrymmen 65 378 -
Tvattstuga 2081 -
Vérme 38 968 -
Ventilation 36 875 334 294
Fasader - 46 875
Ovrigt 77 003 142 113

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1729 868 1915 881
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Tele och datakommunikation 1756 1455
Juridiska atgarder 9250 25198
Revisionsarvode 19 354 18 789
Forvaltningsarvode 76 432 94 954
Férvaltningsarvode utdver avtal 37 388 .
Administation - 700
Bostadsraftterna Sverige Ek Fér - 438
Panter o 6verlatelser 16 959 14 486
Matningsavgift 12 075 -
Ovrigt 4 690 2963
Summa 177 904 158 983
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2021 2020
Styrelsearvode 50 000 49 998
Sociala kostnader 13 375 12 089
63 375 62 087
Foreningen har ingen anstalld personal/ Medelantal anstalida
Not 7 Avskrivningar
2021 2020
Byggnad 356 996 356 996
Forbattringar 435 333 435 333
Markanléggning 11938 11 938
Maskiner 12786 12 786
Summa 817 053 817 053




Brf Wirwach
716421-3899

Noter till balansriakning

Not 8 Byggnader och mark

13(16)

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid &rets bérjan
-Byggnad 33287 115 33287 115
-Ombyggnad 11 127 080 11 127 080
-Mark 18712785 18 712 785
-Markanlaggning 358 511 358 511
63 485 491 63 485 491
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets barjan -13 395 792 -12 691 525
-Arets avskrivning enligt plan -804 267 -804 267
-14 200 059 -13 395 792
Redovisat varde vid arets slut 49 285 432 50 089 699
Taxeringsvarde
Byggnader 39 657 000 39 557 000
Mark 76 352 000 76 352 000
115 909 000 115 909 000
Bostader 110 000 000 110 000 000
Lokaler 5909 000 5 909 000
115 909 000 115 909 000
Not 9 Inventarier, maskiner och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 79 975 79 975
79975 79 975
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -69 299 -56 513
-Arets avskrivning enligt plan -12 786 -12 786
-82 085 -69 299
Redovisat vérde vid arets slut -2 110 10 676
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2021-12-31 2020-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3 500
3500 3500
Not 11 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 126 413 379
Klientmedelskonto Fastighetsdgarna 2421872 1852 382
Summa 2 548 285 1852761
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Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Villkors-
andrings- Réntesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2021-12-31 2021-12-31 inom 1 ar 2020-12-31
Handelsbanken 2023-10-30 1,62 2 267 193 2267 193
Handelsbanken 2022-09-30 1,35 3229 549 3229 549
Handelsbanken 2022-01-30 1,31 2 167 471 40 000 2 207 471
Handelsbanken 2024-01-30 1,07 2709213 27 576 2736789
Handelsbanken 2024-01-30 1,07 192 126 1956 194 082
Handelsbanken 2023-06-30 1,14 1062 000 52 000 1114 000
11 627 552 121 532 11 749 084

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 397 020

amorteringar 121 532 kr 6 230 532

Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid &n ett ar.
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Not 13 Upplupna kostnader och féruthetalda intikter
2021-12-31 2020-12-31

El och varme 104 639 -
Vatten 32903 23765
Rénta 26 078 26 215
Avgifter och hyror 201 602 179 487
Sopor 8 317 7190
Ovrigt 1554 5998

375093 242 655

Ovriga noter

Not 14 Stillda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stélits for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 20 700 000 20 700 000
Summa stillda sikerheter 20 700 000 20 700 000

Not 15 Eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser

Not 16 Viasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Efter rakenskapsérets slut har inga vasentliga handelser intraffat




Brf Wirwach 16(16)
716421-3899

Underskrifter

Stockholm den '\ /2022

e (A
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Stina Lindroth Carl Pudas
Ordforande Ledamot
LA,
"Kmlun Sun ' Helene Rotsman Axnas

L.edamot Ledamot
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Ledamot

S—
Min revisionsberattelse har lamnats den\g\ 1N 2022

Bérje Krafft
Extern revisor




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Wirwach
Org.nr 716421-3899

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Wirwach for
rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per 2021-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer #r
nodvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sé r tillimpligt, om forh&llanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innehdller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
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grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ér lmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jagi
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om érsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Wirwach for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.



Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och indamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar ‘

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
fSreningens organisation ar utformad s att bokfdringen, medelsforvaltningen och fSreningens
ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om fSrslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska fSreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsSrsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgdrder, omraden och forhéllanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna 8tgérder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.
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