Brf Wirwach
716421-3899

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Wirwach

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhali och fdrvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bdr anpassas utifran foreningens plan fér underhéilet. Kommande underh3ll kan medfara att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjslvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhalisplan som strécker sig mellan aren 2014 och 2033.

Inga stérre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en fler&rsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade nérmaste dret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens d&ndamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-09-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-02-15
och nuvarande stadgar registrerades 2016-06-23 hos Bolagsverket.

Féreningen 4r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ulla-Britt Ejdeling Ledamot

Jenny Margareta Espling Ledamot

Carl Marcus Holmaqist Ledamot

Helene Margareta Rotsman Axnds Ledamot

Emmy Lisa Sofia Ohrn Ledamot

Fredrik Ake Ehrstrém Suppleant Avgatt december 2018

Anna Sofi Helena Wickman Elfving  Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut for féljande personer:
Ulla-Britt Ejdeling, Helene Margareta Rotsman Axnés och Emmy Lisa Sofia Ohrn.

Styrelsen har under &ret avhallit 9 protokollférda sammantréden.
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Revisor
Linn Haslum Lindgren Ordinarie Extern Ernst & Young AB

Valberedning
Fredrik Jonsson
Anton Wennerberg Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2018-05-08.

Extra féreningsstamma holls 2018-10-17. Géllande stadgeandringar.
Extra féreningsstamma hélls 2018-11-06. Géllande stadgedndringar.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate

Bjalken 24 2001 Stockholm

Fullvérdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1899 - 1923 ach bestar av 2 flerbostadshus.
Vardearet ar 1980.

Byggnadernas totalyta r enligt taxeringsbeskedet 3 605 m?, varav 3 364 m? utgér lagenhetsyta och 241 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 46 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

2 1

AT RN ReSREREANAE
1 rok 2 rok 3 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Skénhetsvard 57 m? 2020-12-31
Livsmedelsbutik 57 m? 2021-09-30
Friskvard 23 m? 2019-05-31
Lager 39 m? 2021-09-30
Livsmedelstillverkning 65 m? 2019-09-30

Gemensamhetsutrymmen

Hobbyrum
Cykel- och barnvagnsrum
Tvattstuga
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Teknisk status
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Foreningen fljer en underhallsplan som uppréttades 2014 och strécker sig fram till 2033.

Underhélisplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhéll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av samtliga hissar 2018

Reparation horisontella 2017 Spolning av samtliga stammar

avloppsstammar skedde i samband med bytet.

Reparation, byte av pl&t och uppsatt 2017

ricke tak, gardshus.

Byte av dorr- och fonsterpartier 2015 Avser tva lokaler

lokaler

Markarbeten gard 2013-2014 Ny marksten langs fasader

Badrumsrenovering hyreslagenhet 2013

Utbyte av takf6tter i gathus 2011

Utbyte av lassystem 2011

Byte av stor del av takplét, gathus 2011 Stora delar utbytt i samband med
vindsutbyggnad med takkapor

Belysning innergard och baksida 201

Ny inredning i gathus hissar 2010

4 nya entréportar 2010 Ekdérrar

Byte av separat flakt 2010 Separat flikt till ligenhet i gardshus
20

Byte av cirkulationspump 2010

Ny belysning pa vind i gardshus 2010 Energisparfunktion

Trapphusrenovering 2010 Inklusive dekormalning i entréer

Ny belysning i trapphus 2010 Energisparfunktion

Nya vindsférrad i gérdshus 2010 Utokat antal férrdd samt malning av
golv

Méining av tak 2009

Fonsterrenovering/Energiglas 2009 Malning av fénster samt byte till
energiglas/3 glassystem

Byte av fjusarmaturer i kéllare 2009

Byte av vattenpump 2009

Nya balkonger 2008 - 2013

Reglercentral Varme/Varmvatten 2006 Ny reglercentral installeras 2006.

Dréanering av gardshus 2005 Fram- och baksida drénerade 2005.

Omputsning av fasad 1992 Artalet ar inte helt sékert.

Elstambyte 1982

Rorstambyte 1982

Omlaggning av tak 1982

Omputsning av fasad 1982

Planerat underhall Ar Kommentar

Fastighetsbesiktning 2019

Ventilation 2019 Utbyte av takflaktar och rengdring
av ventilationskanaler

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.
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Avtal Leverantor

TV-leverantdr Com hem

Teknisk forvaltning Energibevakning

Lagenhetsfdrteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsréattsCentrum AB

Stadning Maries puts och stad

Fastighetsnét Fiber iP-only

Internetleverantér fiber Alltele, kommer under 2019 att byta till Bredband2

Féreningens ekonomi
Féreningen har en god ekonomi och tar héjd f6r framtida underhall enligt den underhéllsplan som ligger.

Arets negativa resultat beror framfér allt p& den hissmodernisering som genomférts. En sddan atgard maste skrivas
av direkt, dvs hela kostnaden paverkar arets resultat. Foreningen har dock kunnat betala denna &tgérd med likvida
medel utan att behéva utdka belaningen.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2017 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2026.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN “7 2972758 ¢ 4081921

INBETALNINGAR

Rorelseintékter 2720 351
Finansiella intakter 20
Balkongfond 30192
Okning av kortfristiga skulder Sy , 0
2774288 - 2750563

UTBETALNINGAR T
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 3712889 1799 305
Finansiella kostnader Lo 141027 151197
Okning av kortfristiga fordringar 2 ' 6 542
Minskning av langfristiga skulder 2 683 031
Minskning av kortfristiga skulder 19 651
4659 726
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* . .'960010 . 2172758

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL - :-1.212 748 -1909 163

*Likvida medel redovisas i balansrikningen under posten
Ovriga fordringar.
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Férdelning av intikter och kostnader

Ovrig drift Avskriv-
Hyror Fastighets- 14% ningar
20% avgift ] 18%

2%
Kapital-
Taxebundna kostnader
kostnader 3%
q
17% Reparationer

3%
Arsavgifter . Periodiskt
80% underhall

43%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avaiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Samtliga fyra hissar i gathuset och gardshuset har bytts ut under aret, inklusive utbyte av hisskorgens inredning.

En vattenlacka i kéllaren i gardshuset har atgardats.

Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) har genomforts for att se dver inomhusklimat samt for att se att
ventilationssystemet fungerar som det ska. De anmarkningar som framkom kommer att dtgérdas under 2019 och
ligger under planerat underhall. Takflaktar kommer att bytas ut och ventilationskanalerna ska rengéras.

| vira gemensamma utrymmen har fdreningen rensat bort saker utan dgare, sdsom gamla cyklar och barnleksaker.

Féreningens stadgar har omarbetats for att flja befintlig lagstiftning samt gangse praxis. De nya stadgarna
godkéndes av Boverket i januari 2019.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 46 st
Overlatelser under &ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 77 st
Tillkommande medlemmar: 7 st

Avgdende medlemmar: 8 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 76 st

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 653 653 653 663
Hyror/m?2 hyresréttsyta 1778 1799 1692 1409
L&n/m? bostadsrattsyta 3613 3652 4463 4581
Elkostnad/m? totalyta 29 25 22 18
Varmekostnad/m? totalyta 145 142 142 141
Vattenkostnad/m? totalyta 32 30 29 38
Kapitalkostnader/m? totalyta 39 42 46 86
Soliditet (%) 76 77 73 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1947 -47 156 -29
Nettoomsattning (tkr) 2 706 2715 2 684 2675
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 3 364 m? bostader och 241 m? lokaler.
Férandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 37 534 868 0 0 37 534 868
Upplatelseavgifter 7135918 0 0 7135918
Fond fér yttre underhall 537 368 156 000 -324 750 706 118
Balkongfond 170 804 30 192 0 140 612
S:a bundet eget kapital 45 378 958 186 192 -324 750 45 517 516
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3239688 -156 000 277 566 -3361254
Arets resultat -1946 532 -1 946 532 47 184 -47 184
S:a ansamlad forlust -5 186 221 -2 102 532 324 750 -3408 438
S:a eget kapital 40 192 737 -1 916 340 0 42 109 078
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat -1 946 532
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -3 083 688
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar ~ -156 000
summa balanserat resultat -5 186 220

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas s 5373681
att i ny rakning overfors -4 648 852

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER S2018 2017
RORELSEINTAKTER R

Nettoomsattning Not 2 2706 428 2714957
Ovriga rérelseintakter Not 3 17 989 5394
Summa rorelseintakter 2724417 2720 351
RORELSEKOSTNADER e

Driftkostnader Not 4 .-3487 193" -1624 434
Ovriga externa kostnader Not 5 - -162094 -109 161
Personalkostnader Not 6 » -63 602 -65 710
Avskrivning av materiella Not 7 .1 -817 053 -817 053
anlaggningstillgdngar S e

Summa roérelsekostnader -4:529 941 -2 616 358
RORELSERESULTAT | -1805524' . 103993
FINANSIELLA POSTER ‘

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter o 19 20
Rantekostnader och liknande resultatposter =141 027 -151 197
Summa finansiella poster -141 008 -151 177
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 946-532 -47 184
ARETS RESULTAT -1946 532 -47 184
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12:31 . 2017-12:31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar ‘

Byggnader och mark Not 8 51698 234 52 502 502
Maskiner Not 9 © 36247 - 49 032
Summa materiella anliggningstillgdngar 51734 481 52 551 534
Finansiella anlaggningstillgangar S ’

Andra langfristiga virdepappersinnehav __ Not 10 .. 3500 3500
Summa finansiella anliggningstillgangar < 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 51737981 52555034
OMSATTNINGSTILLGANGAR |

Kortfristiga fordringar et e

Avgifts- ach hyresfordringar S 83 -240
Gvriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 L. 1067992 - 2278 554
Summa kortfristiga fordringar i 1068055 2278314
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2278 314
SUMMA TILLGANGAR 54 833 348
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 20184231 2017-12:31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital TERE TR
Medlemsinsatser 670786 . 44670786
Fond fér yttre underhall Not 12 537368 706 118
Balkongfond 170.804 140 612
Summa bundet eget kapital 45378958 - - 45 517 516

Fritt eget kapital

230688 -3361254

Balanserat resultat ) € '
Arets resultat -1:946 532 -47 184
Summa fritt eget kapital . -5186221 . -3408438
SUMMA EGET KAPITAL 40192737 42 109 078
LANGFRISTIGA SKULDER

_ Skulder till kreditinstitut Not 13,14 ,;: i 11942 356
Summa langfristiga skulder 11863233 11 942 356
KORTFRISTIGA SKULDER :
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 792000 .. 143 508
kreditinstitut L
Leverantdrsskulder 159737 130 104
Skatteskulder 216364 - 213121
Ovriga skulder 38037 38 037
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 . 243928 257 144
intakter = S
Summa kortfristiga skulder 750 066 781914
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 03 54 833 348
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underh&ll 1dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar p4 anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 &r 100 ar
Standardforbattringar 20 &r 20 &r
Markanlaggning 30 ar 30 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Port/sakerhetsdérr 20 ar 20 ar
Fonster 15 ar 15 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar 25 ar
Maskiner 5-10 &r 5-10ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATINING 2017
Arsavgifter 2159591
Hyror bostader 61668
Hyror lokaler 470 894
Hyror férrad 13 700
Varmeintakter 9 084
Oresutjamning 20

2714 957

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017
Aterbaring férsakringsbolag 4904
Qvriga intakter 490

5394
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Snéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestélining
OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Fordon

Reparationer

Fastighet férbattringar
Hyresldgenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Entré/trapphus

Las

VWS

Elinstallationer

Hiss

Tak

Balkonger/altaner
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
VS

Bredband

Hiss

Tak

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2018

46 624
7301
0

62 370
0

64 125
6712
5760
31012,
26 476
536
226 443

0

526
2154
0
14615
2229
894

12 684
31227
14 973
0

7 500
5500
74 200
138 502

0

30 250
1970213
0

2000463
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105 604
522 948
114 597

54253
797 402

96 309

15043
104 332

215684
108 699

3487193

2017

41 952
26 896
6869
62 634
36 920
0
6572
0
2012
25 624
90
497
210 066

3787
0

0

11 000
13302
12 788
3423
0

22 989
33142
4 246
0

8 000
4438
117 115

126 337
0
0
198 413
324 750

88 657
511 460
109 237

53 093
762 447

87 554
14 837
0
102 391
107 665

1624434
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 0 488
Tele- och datakommunikation 1325 1315
Juridiska atgarder 16 250 0
Revisionsarvode extern revisor 26 250 0
Féreningskostnader 1154 962
Fritids- och trivselkostnader 300 661
Forvaltningsarvode 100 450 96 802
Administration 2 894 3233
Korttidsinventarier 1686 0
Konsultarvode 5375 0
Bostadsrdtterna Sverige Ek For o8l o 5700

' BEE 620040 109 161
PERSONALKOQSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersdttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 50 000 50 000
Sociala kostnader FECRe02eME 2020 15710
63 602 65 710

AVSKRIVNINGAR - B sl 2017
Byggnad 356 996 356 996
Forbattringar 435 333 435 333
Markanldggning 11938 11938
Maskiner et 12578508 = 12 785
817 053 817 053
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 60 568 869 60 568 869
Utgaende anskaffningsvérde 60 568 869 60 568 869
Ackumulerade avskrivningar enligt plan .
Vid érets borjan -8 066 367 -7 262 100
Arets avskrivningar enligt plan - -804 268 -804 268
Utgaende avskrivning enligt plan - -8870635 -8 066 367
Planenligt restviirde vid arets slut 51 ‘698 234 52 502 502
| restvardet vid arets slut ingar mark med . 18712785 . 18712 785
Taxeringsvarde i ' | , ;
Taxeringsvarde byggnad £738448000: 38 448 000
Taxeringsvéarde mark 49 138.000. - 49138 000
87 586 000 87 586 000
Uppdelning av taxeringsvérde '
Bostader 83000000 83000000
Lokaler 4 586 000 4586 000
87586000 - 87586 000
Not9  MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 79 975 79 975
Nyanskaffningar ‘ 0. 0
Utrangering/forsaljning ‘ 0 0
Utgaende anskaffningsvérde ... 79975 79 975
Ackumulerade avskrivningar enligt plan ; S
Vid arets bdrjan po-30943 -18 158
Arets avskrivningar enligt plan b0 -12785 -12785
Utrangering/f6rséljning fho 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -43728 -30 943
Redovisat restvirde vid arets slut . 36247 49 032
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
 Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500
3500 3500
“Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto . 107982 105 796
Klientmedel hos SBC ©.0 860010 2172758
1067992 2278 554
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL - 2018412:31 1 2017-12:31

Vid arets borjan 706 118 550 118

Reservering enligt stadgar 7156 000" 156 000

Reservering enligt stammobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar e 0

lanspraktagande enligt stsmmobeslut -324.750 0

Vid arets slut ,537»’ 368. - 706 118

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT i

Réntesats Belopp - Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 indringsdag
Handelsbanken 0,990 % 2287471 - 2327 471 2019-01-30
Handelsbanken 1,520 % 2267193 2267 193 2023-10-30
Handelsbanken 1,270 % 195 549.: . - 195 549 2020-01-30
Handelsbanken 1,270 % 2757.47 2757 47 2020-01-30
Handelsbanken 1,230 % 1218:00 1270 000 2020-06-30
Handelsbanken 1,350 % 3229549 3268180 2022-09-30

Summa skulder till kreditinstitut 11955233 12 085 864

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 92000 -143 508

11863233 11942 356

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 495 233 kr.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 20181231 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 20700000 - 20700 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31

- FORUTBETALDA INTAKTER Sl

Ranta 26195 13 764

_ Avgifter och hyror 217733 243 380

243 928 257 144

Not 16 VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fran och med januari 2019 kan medlemmarna sortera sitt matavfall.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 1/6 2019

(e Bl Getfing
Ulla-Britt Ejdeling
Ledamot

/ /

/i
U
Vv

Carl Marcus Holmguist

Ledamot

Emmy Lisa Sofia Ohrn
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 6 /

Ernst & Young AB

Lt

Linn Haslum Lindgren
Auktoriserad revisor

—

-

Jenhy Margareta Espling
Ledamot

Helene Margareta Rotsman Axnas
Ledamot

2019
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Wirwach org.nr 716421-3899

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en
rdkenskapsaret 2018,

revision av arsredovisningen far

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmdga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa@ grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
\§med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omldmpligheteni att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i A&rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning av Bostadsrattsféreningen
Wirwach for rdkenskapsaret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortipande bedéma fdéreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

s foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som

kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att

ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
\\inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

W

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omrdden och férhéllanden som ar
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och évertrddelser
skulle ha sédrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 3 maj 2019
Ernst & Young AB

Linn Haslum Lindgren
Auktoriserad revisor
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