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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Wirwach

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2014 och 2033.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-09-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-02-15
och nuvarande stadgar registrerades 2016-06-23 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Johan Per Torgny Gertell Ledamot
Helene Margareta Rotsman Axnds Ledamot
Emmy Lisa Sofia Ohrn Ledamot
Ulla-Britt Ejdeling Suppleant
Linda Johanna Henriksson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Ulla-Britt Ejdeling, Johan Per Torgny Gertell och Linda Johanna Henriksson.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Linn Haslum Lindgren Ordinarie Extern Ernst & Young AB

Sida 1 av 15



Valberedning
Fredrik Jonsson
Anton Wennerberg Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-09.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Sate

Brf Wirwach
716421-3899

Bjalken 24 2001

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1899 - 1929 och bestdr av 2 flerbostadshus.

Vérdeadret &r 1980.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 605 m2, varav 3 364 m?2 utgor lagenhetsyta och 241 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 46 ldgenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

20 18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Skénhetsvard 57 m?2 2020-12-31
Livsmedelsbutik 57 m?2 2018-09-30
Friskvard 23 m? 2018-05-31
Lager 39 m? 2018-09-30
Livsmedelstillverkning 65 m?2 2019-09-30

Gemensamhetsutrymmen

Hobbyrum
Cykel- och barnvagnsrum
Tvattstuga
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2014 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Reparation horisontella 2017 Spolning av samtliga stammar

avloppsstammar skedde i samband med bytet.

Reparation, byte av plat och uppsatt 2017

racke tak, gardshus.

Byte av dorr- och fonsterpartier 2015 Avser tva lokaler

lokaler

Byte av torktumlare 2013

Markarbeten gard 2013 -2014 Ny marksten langs fasader

Badrumsrenovering hyreslagenhet 2013

Utbyte av takfotter i gathus 2011

Utbyte av lassystem 2011

Byte av stor del av takplat, gathus 2011 Stora delar utbytt i samband med
vindsutbyggnad med takkapor

Belysning innergdrd och baksida 2011

Ny inredning i gathus hissar 2010

4 nya entréportar 2010 Ekdorrar

Byte av separat flakt 2010 Separat flakt till Iagenhet i gardshus
90

Byte av cirkulationspump 2010

Ny belysning pa vind i gardshus 2010 Energisparfunktion

Trapphusrenovering 2010 Inklusive dekormalning i entréer

Ny belysning i trapphus 2010 Energisparfunktion

Nya vindsférrad i gardshus 2010 Utodkat antal forrdd samt malning av
golv

Malning av tak 2009

Fonsterrenovering/Energiglas 2009 Malning av fonster samt byte till
energiglas/3 glassystem

Byte av ljusarmaturer i kallare 2009

Byte av vattenpump 2009

Nya balkonger 2008 - 2013

Reglercentral Varme/Varmvatten 2006 Ny reglercentral installeras 2006.

Dranering av gardshus 2005 Fram- och baksida dranerade 2005.

Omputsning av fasad 1992 Artalet &r inte helt sakert.

Elstambyte 1982

Rorstambyte 1982

Omldggning av tak 1982

Omputsning av fasad 1982

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av samtliga hissar 2018 2018

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

TV-leverantér

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Stadning

Fastighetsnat Fiber
Internetleverantor fiber

Com hem

Energibevakning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Maries puts och stad

IP-only
Alltele
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Foéreningens ekonomi
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Under 2017 har féreningen lagt om négra lan och i samband med detta amorterat av ca 2,2 Mkr extra (utéver

|6pande amorteringar).

Vi planerar under 2018 finansiera hissbyten med likvida medel i kassan och eventuellt 6ka beldning med ca 800 kkr.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 081921 3 168 839
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 720 351 2684711
Finansiella intakter 20 801
Balkongfond 30 192 30 192
Okning av kortfristiga skulder 0 106 539

2 750 563 2 822243
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 1799 305 1550576
Finansiella kostnader 151 197 166 222
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 47 875
Okning av kortfristiga fordringar 6 542 980
Minskning av langfristiga skulder 2 683 031 143 508
Minskning av kortfristiga skulder 19 651 0

4 659 726 1909 161
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2172 758 4081 921
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1909 163 913 082
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer Periodiskt
Hyror kostnader 4% underhall
20% 5% 12%
Avskriv-
ningar
30%
Taxebundna
kostnader
27%
Arsgé%;/;fter Ovrig drift astighets-

18%

avgift
4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Atgardat vattenlacka i kéllaren i gatuhuset under en av hyreslokalerna.

Atgardat snéskottningsracke och renoverat tak pa gérdshus.

Brf Wirwach

716421-3899

Spolning av samtliga stammar och byte av horisontella stammar med sprickbildning i kallaren i gardshuset. Byte av

vattenavstangningskran.

Borttagning av vagg i cykelrum for battre nyttjande. Malning av ytterdorrar till kallaren.

Installation av fastighetsnat for fiber.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 46 st

Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 75 st

Tillkommande medlemmar: 19 st
Avgaende medlemmar: 10 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 84 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 653 653 663 663
Hyror/m2 hyresrattsyta 1799 1692 1409 1409
Lan/m2 bostadsrattsyta 3652 4 463 4 581 4647
Elkostnad/m? totalyta 25 22 18 17
Varmekostnad/m? totalyta 142 142 141 118
Vattenkostnad/m? totalyta 30 29 38 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 42 46 86 130
Soliditet (%) 77 73 73 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) -47 156 -29 -463
Nettoomséattning (tkr) 2715 2 684 2 675 2677
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 364 m2 bostader och 241 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Balkongfond

S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

arets utgang

37 534 868
7135918
706 118
140 612
45 517 516

-3 361254
-47 184
-3 408 438

42 109 078
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under aret

0

0

156 000
30 192

186 192

-156 000
-47 184
-203 184

-16 992

beslut

OO O oo

155 650
-155 650
0

0

arets ingang

37 534 868
7135918
550 118
110 420
45 331 324

-3 360 905
155 650
-3 205 254

42 126 070



Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny réakning 6verfors

-47 184

-3 205 254
-156 000
-3 408 438

324 750
-3 083 688

Brf Wirwach
716421-3899

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

2714 957
5394
2720 351

-1624 434
-109 161
-65710
-817 053
-2 616 358
103 993
20

-151 197
-151 177
-47 184

-47 184

2016

2 683 791
920
2684711

-1 343 486
-141 671
-65 419
-813 063
-2 363 640
321 071
801

-166 222
-165 421
155 650

155 650



Brf Wirwach
716421-3899

Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 52 502 502 53 306 769
Maskiner och inventarier Not 9 49 032 61817
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 551 534 53 368 587
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3 500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 52 555 034 53 372 087
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar -240 -240
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 2 278 554 4181175
Summa kortfristiga fordringar 2278 314 4 180 935
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2278 314 4 180 935
SUMMA TILLGANGAR 54 833 348 57 553 022
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 670 786 44 670 786
Fond for yttre underhall Not 12 706 118 550 118
Balkongfond 140 612 110 420
Summa bundet eget kapital 45 517 516 45 331 324
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 361 254 -3 360 905
Avrets resultat -47 184 155 650
Summa fritt eget kapital -3 408 438 -3 205 254
SUMMA EGET KAPITAL 42 109 078 42 126 070
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 11942 356 14 548 895
Summa langfristiga skulder 11 942 356 14 548 895
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 143 508 220 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 130 104 119514
Skatteskulder 213121 204 237
Ovriga skulder 38 037 68 454
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 257 144 265 852
intakter

Summa kortfristiga skulder 781914 878 057
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 833 348 57 553 022
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Noter

Beloppen anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Standardférbattringar 20 ar 20 ar
Markanlaggning 30 ar 30 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Port/sakerhetsdodrr 20 ar 20 ar
Fonster 15ar 15 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar 25 ar
Maskiner 5-104r 5-10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 2 159 591 2 159 591
Hyror bostader 61 668 61 668
Hyror lokaler 470 894 439 248
Hyror forrad 13 700 14 200
Varmeintakter 9 084 9084
Oresutjamning 20 0

2714 957 2 683 791

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Aterbaring forsakringsbolag 4904 0
Ovriga intakter 490 920

5394 920
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 41 952 41 865
Fastighetsskotsel bestallning 26 896 35174
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 9950
Snéréjning/sandning 6 869 22 869
Stadning entreprenad 62 634 61008
Stadning enligt bestallning 36 920 0
Hissbesiktning 6572 7128
Myndighetstillsyn 0 1080
Gard 2012 2582
Serviceavtal 25 624 25031
Forbrukningsmateriel 90 3496
Fordon 497 684
210 066 210 867
Reparationer
Fastighet forbattringar 3787 0
Brf Lagenheter 0 23 849
Gemensamma utrymmen 11 000 0
Tvattstuga 13 302 6 740
Entré/trapphus 12 788 0
Las 3423 9024
VS 0 17 217
Varmeanlaggning/undercentral 0 34 650
Ventilation 0 11873
Elinstallationer 22 989 2225
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 8012
Hiss 33 142 67 245
Tak 4246 0
Fasad 0 4263
Skador/klotter/skadegdrelse 8 000 0
Vattenskada 4 438 0
117 115 185 098
Periodiskt underhall
WVS 126 337 0
Tak 198 413 0
324 750 0
Taxebundna kostnader
El 88 657 77 538
Vdrme 511 460 510 297
Vatten 109 237 103 872
Sophamtning/renhalining 53 093 51749
762 447 743 456
Ovriga driftkostnader
Forsakring 87 554 83944
Kabel-TV 14 837 14 665
102 391 98 609
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 107 665 105 456
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1624 434 1343 486
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 488 0
Tele- och datakommunikation 1315 1246
Revisionsarvode extern revisor 0 25 000
Foreningskostnader 962 731
Fritids- och trivselkostnader 661 451
Forvaltningsarvode 96 802 94 219
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 1063
Administration 3233 2 256
Konsultarvode 0 11 005
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 700 5700
109 161 141 671
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 50 000 49 999
Sociala kostnader 15710 15420
65710 65419
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 356 996 356 996
Forbattringar 435 333 435 333
Markanlaggning 11938 11938
Maskiner 12 785 8795
817 053 813 063
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 60 568 869 60 568 869
Utgaende anskaffningsvarde 60 568 869 60 568 869
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 262 100 -6 457 832
Arets avskrivningar enligt plan -804 268 -804 268
Utgaende avskrivning enligt plan -8 066 367 -7 262 100
Planenligt restvarde vid arets slut 52 502 502 53 306 769
| restvardet vid drets slut ingar mark med 18712 785 18712 785
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 38 448 000 38 448 000
Taxeringsvarde mark 49 138 000 49 138 000
87 586 000 87 586 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 83 000 000 83 000 000
Lokaler 4 586 000 4 586 000
87 586 000 87 586 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 79 975 32 100
Nyanskaffningar 0 47 875
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 79 975 79 975
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -18 158 -9 363
Arets avskrivningar enligt plan -12 785 -8 795
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -30 943 -18 158
Redovisat restvarde vid arets slut 49 032 61818
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 105 796 99 254
Klientmedel hos SBC 2172758 4081921
2 278 554 4181175

Sida 13 av 15

Brf Wirwach
716421-3899



Brf Wirwach
716421-3899

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 550 118 529118
Reservering enligt stadgar 156 000 156 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -135 000
Vid arets slut 706 118 550 118
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,990 % 2 327 471 2 367 471 2019-01-30
Handelsbanken 1,050 % 2267 193 2267 193 2018-02-02
Handelsbanken 1,270 % 195 549 195 549 2020-01-30
Handelsbanken 0,000 % 0 539 523
Handelsbanken 1,270 % 2 757 471 2757 471 2020-01-30
Handelsbanken 1,230 % 1270 000 3322 000 2020-06-30
Handelsbanken 1,250 % 3268 180 3319688 2018-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 12 085 864 14 768 895
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -143 508 -220 000
11 942 356 14 548 895
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 368 324 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 20 700 000 20 700 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 13 764 14 800
Avgifter och hyror 243 380 251 052
257 144 265 852
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerat byte av samtliga fyra hissar under 2018.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 6 /3 2018

ertell Helene Margareta Rotsman Axnas
Ledamot

Emmy Lisa Sofia Ohrn
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den \«q / L\ 2018
Ernst & Young AB

/%/fﬁ ,%//7 Wla

Linn Haslum Lindgren
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till foreningsstédmman i Bostadsrattsféreningen Wirwach 716421-3899

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Wirwach fér ar 2017-01-01 - 2017-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrdkningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroli
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en h6g grad av sdakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka
en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hogre
&n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om a&rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av resultatet for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana &tgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den ‘O‘ C\QY\\ 20 1§
Ernst & Young AB

Linn Haslum Lindgren
Auktoriserad revisor
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