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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Wirwach

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Féreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréattsforeningen registrerades 1990-09-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-02-15 och
nuvarande stadgar registrerades 2002-06-14 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvérv Kommun

Bjalken 24 2001 Stockholm

Fastigheten é&r fullvardesférsakrad genom TryggHansa.
Ansvarsforsdkring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvdrmning &r fjérrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1899 (gardshuset) och 1929 (gathuset) och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastighetens vardedar &r 1980.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3496 kvadratmeter, varav 3255 kvadratmeter utgér ldgenhetsyta och
241 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 45 ldgenheter med bostadsratt och 2 l1&genheter och 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:
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I lokalerna bedrivs fgljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Skénhetsvard 57 kvm 2011-12-31
Livsmedelsbutik 57 kvm 2012-09-30
Friskvard 23 kvm 2014-03-02
Lager 39 kvm 2012-09-30
Livsmedelstillverkning 65 kvm 2012-09-30

| fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanldggning Kommentar
Bastu Fn. obrukbar
Hobbyrum

Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2004 och strécker sig fram till 2023.
Underhalisplanen uppdaterades 2010.

Nedanstéende &tgérder har genomférts eller planeras:

Genomférd stgard Ar Kommentar

Nya vindsférrad i gardshus 2010 Utdkat antal férradd samt maining av
golv

Ny belysning pa vind i gardshus 2010 Energisparfunktion

Trapphusrenovering 2010 Inkl dekormaining i entreer

Ny belysning i trapphus 2010 Energisparfunktion

4 nya entréportar 2010 Ekdérrar

Byte av separat flikt 2010 Separat flakt till Igh i gardshus 90

Ny inredning i gathus hissar 2010

Byte av cirkulationspump 2010

Byte av vattenpump 2009

Fonsterrenovering/Energiglas 2009 Malning av fonster samt byte till
energiglas/3 glas system

Maining av tak 2009

Byte av ljusarmaturer i kallare 2009

Nya balkonger 2006 - 2010 Bygge av balkonger pabérjades och
avslutas mars 2010

Reglercentral Varme/Varmvatten 2006 Ny reglercentral installeras 2006.

Drénering av gardshus 2005 Fram- och baksida drénerade 2005.

Elstambyte 1982

Rérstambyte 1982

Omléggning av tak 1982 Malning under 2009

Omputsning av fasad 1982

Planerad atgard Ar Kommentar

Utbyte av takfotter i gathus 2011 Skadade takfétter byt ut

Balkonger mot gatan 2011 Vid ev bygglov

Oversyn av tvdttstuga 2011 Ev utdkning av tvattmojlighet

Utbyte av I&ssystem 2011 Genomfért februari 2011
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Forvaitning

Avtal Leverantér

Internetleverantér Com hem

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning Egen/Energibevakning
Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadning Maries puts och stad

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 45 st.

7
Av féreningens medlemsldgenheter har & 6verlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Peter Cederling Ledamot
Lotta Schwarz Ledamot
Lars Surtell Ledamot
Helene Rotsman Axnéds Ledamot
Tony Kijellstrém Ledamot
Lars Bergmark Ledamot
Anna Helena Ewers Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 9 protokollférda sammantréden.

Revisorer

Godkénd revisor Suzanne Messo Ordinarie Extern Ernst & Young AB
Aukt revisor Marine Gesien Suppleant Extern Ernst & Young AB
Leif Ejdeling Ordinarie Intern Internrevisor
Daniel Johansson Suppleant Intern Internrevisor

Valberedning

Malin Alenius Sammankallande
Daniel William Mccormick Sammankallande
Stammor

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2010-05-03.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Renoveringar och férbattringsatgérder:

Under aret som gétt har huset genomgatt flera férbattringsatgérder.

Balkongbygget har avslutats.

Vinden i g&rdshuset har renoverats och antalet férrad har utdkats med 13 nya. Golvet har malats och ny el har dragits.
For att spara energi har rérelsestyrda sensorer monterats.

Cirkulationspumpen har bytts ut och varmesystemet har genomgatt en omfattande justering for att effektivisera
vérmecirkulationen i gathuset.

Trapphusen har renoverats. Alla ytor har malats, hissarnas inredning har bytts ut, 4 nya ekytterdérrar har monterats, ny el
dragits och ny energisnal armatur satts upp. Armaturen i trapphusen styrs av energibesparande rérelsesensorer.
Lassystemet i huset har bytts ut.

Den separata flakt som gar fran ldgenheten i bottenvaningen i gérdshuset, 90, har bytts ut.

Ytterligare 45 kvm av vinden i gathuset séldes till lagenhet 375 (1503)
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Véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhalisarbeten:

Under det kommande dret har styrelsen for avsikt att:

byta ut hela lassystemet till alla allménna utrymmen

se dver fastighetens elavtal

se om det & mgjligt att hitta ny bredband/tv-I6sning som komplement till ComHem som vi har avtal med
se dver kéllarutrymmena for eventuell framtida renovering

besiktiga och eventuellt genomféra viss renovering av hyreslokalerna

Foreningens ekonomi
Férdelning intakter och kostnader:

Intikct)sf&rdelning 2010 Kostnadsférdelning 2010
vriga
intakter Kapitalkostn Reparationer

3% Hyror ader 10%

22% 21%
Taxebundna
kostnader
: 28%
Avskrivninga 88§
3 2or%
Arsavgifter o g " Fastighetsska
75% ' dri tt
Ov;gt}zm 4%

Intakter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 2 459 kr  Reparationer 79 kr
Arsavgifter 610 kr  Taxebundna kostnader 218 kr
Rénta och utdelning 2 kr  Fastighetsskatt 27 kr
Ovriga intskter 24 kr - Owrig drift 129 kr

Avskrivningar 155 kr

Kapitalkostnader 159 kr
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3255 kvm bostéader och 241 kvm lokaler
Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 642 642 642 642
Lan/kvm bostadsrattsyta 5 884 5938 5980 6 409
Elkostnad/kvm totalyta 31 28 28 24
Véarmekostnad/kvm totalyta 147 134 130 142
Vattenkostnad/kvm totalyta 22 30 17 19

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvérden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa vérden géller fram till nasta
fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stéliningstagande, daterat 2007-11-07, ang&ende rénteintakter i
privatbostadsféretag. Dérav utgar ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet
frdn och med 2011 &rs taxering.

Sida 4 av 13

1

e

MLF
Pe



Brf Wirwach
716421-3899

Dispositionsforsiag

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -12 293
ansamlad forlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond -2 498 389
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -156 000
summa balanserat resultat/ansamlad forlust -2 666 682

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning dverfors -2 666 682

Betraffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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Sida 5 av 13 ml‘f
Pc o



RESULTATRAKNING
1JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintikter
Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2010

Not 1 2578 532
84 587
2663 119

Not 2

-186 111
-119 740
-156 000
-761 414
-64 106
-95 379
-163 172
-39 031
-542 943
-2 127 896

535 223

7 809
-555 325
-547 516

-12 293
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2009

2570 263
21900
2592 163

-155 597
-158 351
-263 175
-739 877
-54 239
-93 394
-156 420
-34 863
-544 701
-2 200618

391 545

4110
-629 515
-625 405

-233 860

-1.080

-1080

-234 940
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Pagaende byggnation (trapphus)

Not 3
Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 5

2010-12-31 2009-12-31
55 568 573 56 111516
424 000 1602 184
55992 573 57 713 700
3 500 3500
3500 3500
55996 073 57 717 200
91 634 88 876
21 461 38 154
113 095 127 030
2 857 305 4981 221
2 857 305 4981 221
2970 400 5108 251
58 966 474 62 825 451
Sida 7 av 13

Brf Wirwach
716421-3899



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser
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2010-12-31 2009-12-31
36 894 875 36 894 875
4935911 4 474 661
645 003 489 003

42 475 789 41 858 539
-2 654 390 -2 263 450
-12 293 -234 940

-2 666 682 -2 498 390
39 809 107 39 360 149
18 032 547 18 220 957
18 032 547 18 220 957
155 960 132 000
344 973 1745 886
189 853 186 186

0 2 800 543

186 054 161 008
247 980 218722
1124 820 5244 345
58 966 474 62 825 451
20 700 000 20 700 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som foregaende &r. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anléggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Standardforbattringar 5,0% 5,0%
Tvattstuga 10,0% 10,0%
Vérmeanldggning 5,0% 5,.0%
Port/sékerhetsdérr 5,0% 5.0%
Fénster 6,66 -

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de bergknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vérdet.

Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1985952 1985952
Hyresintakter 592 580 584 311
2578 532 2570 263
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 36 875 74 541
Fastighetsskétsel enl bestalin 28 740 43 436
Snéréjning/sandning 34726 4675
Stadning entreprenad 63 823 0
Stadning enligt bestélining 4950 5438
Hissbesiktning 3905 3350
Myndighetstillsyn 2681 1 800
Gard . 31391 8 345
Serviceavtal 6111 13727
Férbrukningsmateriel 909 285
186 111 155 597
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Reparationer

Fastighet forbattringar 4 698 0
Hyresldgenheter 0 18 085
Lokaler 5108 0
Tvéttstuga 3142 20213
Vind 0 3750
Kéllare 925 30 000
Entré/trapphus 0 1634
Las 9258 0
VS 12725 210893
Vérmeanlaggning/undercentral 32 091 3219
Ventilation 2 600 29131
Elinstallationer 0 10341
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 475
Hiss 30108 13218
Huskropp utvéndigt 14910 0
Tak 4175 4 000
Skador/klotter/skadegérelse 0 1504
Vattenskada 0 1175
Ovrigt 0 514
119 740 158 351
Periodiskt underhall
Byggnad 0 194 425
Vind 122 250 0
VVS 0 68 750
Fénster 33750 0
156 000 263 175
Taxebundna kostnader
El 108 861 97 341
Vérme 512 700 469 259
Vatten 78 190 106 214
Sophémtning/renhalining 39 387 37 822
Grovsopor 22 276 29 241
761414 739 877
Ovriga driftskostnader
Foérsakring 47 947 38 126
Kabel-TV 13 545 15124
Bredband 2614 989
64 106 54 239
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 95 379 93 394
—
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden ovriga
Administration

Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ek for

Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstélld .

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Léner och arvoden

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Férbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgadende anskaffningsvarde

Brf Wirwach
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvérde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

2250 0

989 99
23156 19 000
4937 8873

0 1554

76 904 74155

39 609 1515
4656 6 831
5250 39413
5420 4980

163 172 156 420

13 045 30 000

17 950 0
8036 4 863

39 031 34 863

166 436 166 436
376 507 378 266
542 943 544 701
2127 89 21200 618
2010-12-31 2009-12-31
58 650 018 56 012 038
0 2 637 980

58 650 018 58 650 018
-2'538 502 -1993 801
542 943 -544 701
-3 081445 2538502
55 568 573 56 111 516
18712785 18712 785
35 380 000 31494 000
35156000 25867000
70 536 000 57 361 000
67 000 000 54 000 000
3536000 3361000
70 536 000 57 361 000
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Not 4 2010-12-31 2009-12-31
PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende om- och tillbyggnad (trapphus) 424 000 1602 184
424 000 1602 184
Not 5 2010-12-31 2009-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 18 416 16013
Kabel TV 3045 2 999
Sbc férvaltningsfaktura kv 2010 0 19142
21 461 38 154
Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL féregdende ars
resultat enl
Belopp vid Fordndring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 36 894 875 0 0 36 894 875
Upplatelseavgifter 4935911 461 250 0 4 474 661
Fond for yttre underhall enligt not nedan 645 003 156 000 0 489 003
Summa bundet eget kapital 42 475 789 617 250 0 41 858 539
Ansamlad férlust
Ansamlad forlust -2 654 390 -156 000 -234 940 -2 263 450
Avrets resultat -12 293 -12 293 234 940 -234 940
Summa ansamlad férlust -2 666 682 -168 293 0 -2 498 390
Summa eget kapital 39 809 107 448 957 0 39 360 149
Not 7 2010 2009
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan 489 003 333 003
Reservering enligt stadgar 156 000 156 000
Vid arets slut 645 003 489 003
Not 8 f"/géntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT . 2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
Stadshypotek AB 7y | 4230 % 2518037 2 650 037 2011-10-30
Stadshypotek AB 3,800 % 2757 471 2 757 471 Rorligt c—=fp
Stadshypotek AB [ < | 3750 % 2757 471 2757 471 2015-10-30
Stadshypotek AB 2,140 % 747 500 750 000 Rorligt =
Stadshypotek AB §o | 4,350% 750 000 750 000 2011-07-30
Stadshypotek AB low | 2,070% 7158 028 7187978 Rorligt —sah {5
Stadshypotek AB T ]4,260 % 1 500 000 1 500 000 2012-03-01
Summa skulder till kreditinstitut ix 18 188 507 18 352 957
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut— -155 960 -132 000

18 032 547 18 220 957
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Not 9
UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Extern revisor
Rénta

Stad entreprenad
LSner

Grovsopor
Snéskottning
Sociala avgifter
Fastighetsskotsel

Externfrevisor
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2010-12-31 2009-12-31
11 554 8679
79 447 56 929
16 516 16 500
10 400 10 400
46 352 43 621
1335 0
17 950 17 950
0 2 864
0 2 675
0 1390
2 500 0
186 054 161 008
Peter Cederling
Ledamot
/ C —
‘ fouee ({ Ko
Helene Rotsman Axnas
Ledamot
27
%urtell
Ledamot



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i bostadsréittsféreningen Wirwach
Org.nr 716421-3899

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
bostadsréttsféreningen Wirwach for ar 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rékenskapshandiingarna och férvaltningen och fér att arsredovisningslagen tilldmpas vid
upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen fér att med hdg men inte absolut sakerhet férsakra 0ss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision
ger oss rimlig grund fér vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en réattvisande bild
av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vitillstyrker att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansréakningen for
féreningen, behandlar fériusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
Stockholm den 15 april 2011

Ernst § Young AB

odkand revisor



